ANTI - TOKSIK YASAM KOYU

“ Ruhunun Cografyasini Ozgurlestir ”
G R U P

FINANS, DANISMANLIK TiC. A.S.

BULENDI SAGLIKLI YASAM KOYU

BULENDI SAGLIKLI YASAM KOYU DUNYA GORUSUMUZ insanhgin varolusunun
temelinde hizmet yatar. Milyonlarca yildir hizmette ortak diisiince gelisim ve
degisimdir. ilerlemenin temel kurali olan bilgiyi gelistirmek, paylasmak ve
aktarmak BDK Grup Finansal danismanlik’in da temelini olusturmaktadir. BDK
Grup Finansal danismanlik , hiimanist yapisiyla insanhiga hizmet etmek ve
bilgiyi gelecege aktarmak icin ¢calismaktadir.

SEKTORE BAKISIMIZ BDK Grup Finansal danismanlik, gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali finansman sektoriiniin Tiirkiye’de biliyiik 6nem
kazanacagina inanmaktadir. Gayrimenkule dayali sektorler, diinya
ekonomisinin vazgecilmez pargalaridir. Ulkemizde de gayrimenkuliin finansal
kaynak olarak kullanilmasinin artmasi, bu diisiinceyi destekleyen en 6nemli
gostergedir. Yabanci sermayenin sadece gayrimenkul alimi icermedigini,
profesyonel hizmet sirketlerini de lilkemizde konumlandirdigini gormekteyiz.

BDK Grup Finansal danismanlik “in temel amaci, var olan konjonktiir
kaynaklarini en verimli sekilde kullanarak yatirirm hedeflerine en dogru
sekilde ulagmaktir. “ Yatirim emin ellerde “ soziiyle yola ¢ikan ve yerli
sermayenin giiciine inanan

BDK Grup Finansal danismanlik ; bilgiyi ve teknolojiyle birlestirerek, yatirrma
deger katmaktadir.

ViZYON “Farkliyiz” demeden fark yaratan, degere deger katan, faydanin
maksimum ticari kayginin minimum’da oldugu ve se¢gmesini bilenlerin tercih
edecegi yapilar insa eden bir marka olmak.

MISYON insanlik tarihinin en 6nemli ihtiyaci olan barinma ihtiyaci”ni; ¢cagdas
ve yenilik¢i mimari anlayisiyla iiretmis oldugumuz giivenli ve estetik yapilar
sayesinde “hayatin tadini ¢ikarabileceginiz” yasam alanlarina doniistiirmek...
Bizim icin degerlisiniz...!

BDK Grup insaat olarak biz; Degisen ve gelisen kent yasamiyla uyumlu,
cevreye dost, huzurla yasanabilecek giivenli mekanlar liretiyoruz. Bireylerin
yasam kalitesine katkida bulunarak maksimum memnuniyeti saghyoruz.
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Dogru ¢6ziim ortaklariyla yollarimizi kesistirerek, tasarimdan mimariye,
planlamadan liretime, ¢agin gereklerine uygun en ileri teknolojiyi ve en uygun
malzemeleri kullaniyoruz. Yonetici kadromuz, personelimiz ve ¢6ziim
ortaklarimizla uyumlu birliktelikler yliriterek, her zaman en kaliteli ¢alisma
kosullarini sagliyoruz. Sunu ¢ok iyi biliyoruz ki; birlikten GUC dogar...

BULENDI Sosyal ve Aktif

BULENDI Saglikli Yasam Koy(’'nde daha énce tanismadidiniz benzersiz
bir yagsama merhaba deyin! Saglikli yasam dedigimizde, sadece fiziksel
sagligi degil, insanin ruhunda ve i¢ dunyasinda da sagdlikli hissettigi,
bastan basa kaliteli bir yasamdan bahsediyoruz. Spordan sanata,
kulttirel kesiflerden insani dogaya baglayan detaylara kadar, BULENDV’
de tum ihtiyaclarinizi kargilayip keyifli zaman gecireceginiz ¢ozumler
sunuyoruz. Burada kimi zaman eski aligkanliklari canlandiriyor, kimi
zamansa yepyeni keyiflere kapi araliyoruz.

Tiyatrodan aldiginiz zevki hi¢ kaybetmemeniz igin agik hava sinemalari
ve tiyatrolari yaptik.

Calisma telasi, ¢cocuklarin hayati, hayat kosturmacasi derken, yillar
hizla akiyor. insan bazen en keyif aldigi faaliyetlere bile vakit
ayiramiyor. “En son tiyatroya gideli 15 yil oldu” veya “Hep resim
yapmayi ogrenmek istemistim” gibi cumleler,

BULENDI’ DE gecersiz kiliniyor. ister tiyatro salonunda keyifli bir
oyun izleyin, ister birbirinden 6zel lezzetlerin gtler ytuzlU servisle
sunuldugu lokantamizda dostlarinizla yemek yiyin, ister hobi
atdlyelerinin en yetenekli yizi olun veya sevdiklerinizle vakit
gecirin... icinizden gelen her ne ise, ona ait 6zel alanlar yalnizca
birka¢g adim 6tenizde!
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2000 yilindan bugiine ingaat sektoriiniin iginde etik yaklagimlariyla
miuisterileriyle alisverisin 6tesinde hiimanist bir bakis agisiyla iletisim
icindedir. Marmara Bolgesinde insanliga hep ¢aga ayak uyduranEREN YAPI
MIMARLIK MUHENDISLIK ORTAK YATIRIMCI Fikrine sahip BDK Grup finansal
Danismanlik Tic.A.S Calismalariyla birlikten Gii¢ dogar diyerek yepyeni bir
projeyle 22,10,2020 yilinda ortak ¢calismaya imza attilar ... Tim insanlik adina
sira disi yasam koyiiniin insanliga ekolojik hayatin faydalarini tekrar
hayatimiza insa ettik.
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Keyfini yasiyacaginiz atélyeler actik. Proje Kapsaminda Ug Giinliik Program ile
Atolye, Etkinlik, Egitim Gergeklestirilecektir. Cocuk ve Genglik Calismalarina
Yonelik Liderlik Programi. Sende Hemen Aramiza Katil! bize ulas. hemen
harekete ge¢. Sende Bizimle birlikte. bu yolda ilerlemek
icin.www.bulendi.com talep ve detaylarla sagliklh yasam koylinde yerinizi alin
gec¢ kalmayin.

Eren yapi mimarlik, binalarin gevresi ve insanlarla olan iliskisidir. Siirdiirebilir
mimarinin amaci minimum enerji titkketimi olan, cevreye minimum zarar
veren binalar liretmektir. Siirdiiriilebilir mimarligin en 6nemli 6zelliklerinden
biri yenilebilir enerji kaynaklarina dncelik vermesi ve bulundugu alandaki
enerjiyi etkin bigcimde kullanmasidir. Suirdiirilebilir mimari, malzeme, eneriji,
gelistirme alani ve genel olarak ekosistem kullaniminda, binalarin ¢evresel
etkilerini en aza indirgemeyi amaglayan mimaridir. Surdiriilebilir mimari, insa
edilen ¢evrenin tasariminda eneriji ve ekolojik korumaya bilingli bir yaklagim
kullanir .
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BDK Grup Surdiriilebilirlik fikri ya da ekolojik tarim, halihazirda mevcut
kaynaklari kullanmamizin kolektif refahimiza zararl etkileri olmamasini veya
uzun vadede diger uygulamalar icin kaynak elde etmeyi imkansiz kilmamasini
saglamaktir

© 2007 david b: Cr}n .

El Emekleri Atdlyeleri 6zgiir ruhunuzu yansitabileceginiz tasarim veya kendi
fiklerinizi insa edebileceginiz bulendi.com yasam koyiinde tiim ruhunuza
ritmik yasam enerjinizi tekrar elinize alacaksiniz . Kazdaglarinin essiz
dogasinda kendinizi hem giivende hemde tiim bedeninizin Hiicrelerinizin
yenilendigini hissedeceksiniz .

info@bdkgrup.com.tr www.bdkgrup.com.tr
5 of 58 Pages



mailto:Bulendi.consultancy@gmail.com

ANTI - TOKSIK YASAM KOYU

“ Ruhunun Cografyasini Ozgurlestir ”
G R U P

FINANS, DANISMANLIK TiC. A.S.

Kazdaglarin iginde oksijen deposunu doganin iginde gegmisinizden siyrilip
hayatinizdaki en anlamli zamanlariniz i¢in 6zel alanlardan bazilari sizin igin
hazirladik.

Kahveyi 6zleyenler icin bir kir kahvesi actik.

info@bdkgrup.com.tr www.bdkgrup.com.tr

6 of 58 Pages


mailto:Bulendi.consultancy@gmail.com

ANTI - TOKSIK YASAM KOYU

“ Ruhunun Cografyasini Ozgurlestir ”
G R U P

FINANS, DANISMANLIK TiC. A.S.

Hayatinizda hep yarin dediginiz zamanlarinizi askiya alip hayatiniza
hobilerinizi uygulamaniz i¢in ve yakin dostlariniz igin 6zel tasarlanmis.

Golf keyfi icin golf sahasi yaptik.
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Diinyadaki en giizel duygulari kag defa yasadiniz kag roman okudunuz
Hayatinizi tekrar bastan asagi insa etmeye kararlyiz .

Nadide eserler okuyabileceginiz bir kutuphane agtik.
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Yapmak isteyipte yapamadigimiz kag Pazar gecti hayatimizdan hig
disindinlizm.. Sizin igin kendi bahgenizden yetistirdiginiz sebzelerden her
glnlinlizi Pazar a gevirdik .haa bunu birde sonsuza kadar amagladik .

Pazarlari keyifle gidilen piknikleri canlandirmak icin piknik alani ayirdik.

Yasamadigimiz ¢ocuklugumuzu ve en gilizel varliklarimiz ¢ocuklarimiz ve
gozbebegi torunlarimiz i¢in her ani1 6zenle tasarladik her yasimizi ¢ocukga bir
heyecanla umutla her giin icin aktiveteli oyun alanlar hazirladik .
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Cocuklar icin oyun parklari yaptik.

Hayatimizin her giiniimiizde gergin ve kirginliklarla eklem yerlerimizdeki tiim
bedenimizi ve ruhumuzu sakinlesmesi ayrica rahatmasi icin gereken en
basarili hocalarimizin ve doktor kontrolii esliginde her giine zinde baslamak
istemezmisiniz.
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Sakinlesip rahatlayacaginiz terapi masajlari sizleri bekliyor.

Su hayattir deyip ne kadar hayatimiza aldik diisiinsenize.... Viicudumuzun
%60 su ile bedenimiz olan biinyemizde yiizmek tiim bedenimizi ve
viicudumuzu her daim zinde ve yenilenmis olacaktir. Aktivenizin en giizel
ylizmek rahatlamak her zaman sizin icin 6zel olarak tasarlamistir.

Suyun glizelliginden kopamayanlar icin ylizme havuzu mevcut.
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Saunayi sicak bulanlari terleterek bronslarini agacak saman odalarimizda
mevcut.
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Evcil hayvanlarinizin enerjisini aticagi yerler de distindiik.
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Ruhunuzu Her Daim Dinlendirin Esinize Huzurlu Musmutlu Yarinlara Uyanmaniz
Dilegiyle Muizik dinletileri ve kurslari sizi bekliyor.
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hazirladik.A
rkadaslarini
zla
oynayacagi
niz keyifli
zeka
oyunlariyla
zamanin
nasil
gectigini
&7 anlayamaya
caksiniz.
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At binmeyi seven kisiler icin de bir ortam hazirladik.
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BULENDI Saglikl

Saglik insanin en kiymetli hazinesi. Ustelik glinimuzin imkanlari ile
birlikte, enerjik, mutlu ve keyifli bir 6mur stirmek mumkun olabiliyor. 7/24
doktor ve hemsire gozetimi, ihtiya¢ duyuldugunda psikolog fizyoterapist
ve diyetisyen... 24 saat hazir ambulans... Hepsi BULENDIiSaglikGrubu
guvencesiyle.

Her daim din¢ kalmaniz i¢in egzersiz alanlari tasarladik.
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Alaninda Uzman 7/24 Doktor ve hemsirelerin hazir olacagi bir sistem
olusturduk. Yerytiziindeki En Guzel Zenginlik Saglgimizdir. Ve sizin Her zaman
glivende olmaniz icin uzman kadromuzla hizmetinizdeyiz.
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Ozel bir destege ihtiyac duydugunuzda psikologlarimiz yada diger doktorlarimiz
hazirda bulunuyor.

BULENDI Dogal

Dogal yasama dair her giin yeni bir bilgi 6greniyoruz. Ekolojik ve organik

{iriinler, dogal tarim uygulamalari, dogal yemek tarifleri... BULENDI’de
debizzat kendi ellerinizle biiyiittiigliniiz meyve sebzeleri yemek ve daha fazlasi

mumkadn.
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Kdydeki kuzu sesini , inek sesini duymanin verdigi dogalligiyla hatirlamak igin
ciftlik kurduk.
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Hayatinizda diisiinemediginiz hobilerimiz her daim pozitif enerjinizle istediginiz

gibi ekip bicmeniz igin evinize hobi bahgesi ekledik.
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Kéylumauzin organik yumurtalarini toplayabilmek igin olan kiimeslerimiz
mevcuttur.
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Birlikte ekip bigtigimiz, yemek tGzere organik Urlnler yetistirecegimiz bir tarla
da hazirladik.
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BULENDI Hizmet

BULENDI’de, ihtiyac duydugunuz hizmet ve olanaklara en rahat
sekilde ulasabilmeniz icin akliniza gelebilecek tum servisleri bir
araya getirdik. Ister eve yemek soyleyin, ister bir tadilat isi icin
ustayi arayin, isterseniz de gunluk sipariglerinizi verin... Siz
yasaminizi dilediginizce surdurebilin diye, her ayrintiyi titizlikle
dusunduk. Farkh bir talebiniz olursa, bunlari da yerine getirmek igin
var gucumuzle galigiyoruz. Bizim igin onemli olan, size daha kolay,
daha konforlu ve daha mutlu bir yasam sunmak. iste bu nedenle
hizmetlerimiz sinirsiz!

HIZMETLERIMiz

e Ev Temizlik

e Ev bakim/onarim hizmeti
e Eve yemek servisi

e Restoran

o Kafetarya

o Market

e ATM

e Eczane destek hizmetleri
e Kuru temizleme

o Kuafor

e Camasirhane
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e Koyun ciftliginden gunluk taze sut ve yumurta

e 7/24 Her alanda basarili saglk ekibimiz ve klinigimiz
hizmetinizdedir

Saglikli Yasam Koyidnde Bir Giin

e Sabah yUruylsine cikabilir, hobi bahgesine ugrayabilirsiniz.

e Ertesi giin koy digina yapmak istediginiz gezi igin 6zel arag
isteyebilirsiniz.

o Aksam dostlarla film izleyebilirsiniz.

e Hafta sonu gelecek aile Gyeleri icin misafir eve rezervasyon
yaptirabilirsiniz.

e Aksamustl acik havada aile yurtytstne ¢ikabilirsiniz.
e Ozel sinema salonunda sinema keyfi yapabilirsiniz.

¢ Aileniz ile keyifli vakit gecirebilirsiniz. (hobi bahgesi, tavuklar
beslemek...)Kendi evinizde, 6zel yardimcinizin hazirladigi kahvaltiyla
gune baslayabilirsiniz.

e Dilediginizde 6zel doktorunuzu ziyaret edebilirsiniz.
e Ogleden sonra havuzda fizik tedaviye katilabilirsiniz.

e Ozel yardimciniz ile sabah yuriyisii yapabilirsiniz. Uzaktan akilli
bileklik ile saghginizin takibini yapabilirsiniz.

e Ekolojik Anti-Toksit Spor Merkezi
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Elektrik gunes enerjisiyle ekolojik Uretim saglanmaktadir.
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Tum yapilarimizi gliniimiize 6zel akilli evler olarak hazirladik.
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Sesli ve uzaktan hareketli sensoérlerle uyarladik.
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PERDE VE PANIUR
KONTROLD

KLIMA

GAZ
DEDEXTORU :
AYDINLATMA
DUMAN J PRIZLER
DEDEKTORO
KOMBEI
e ELEXTRIKLL

EV ALETLER]
GARAJ KAPISI
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Bu projede oldugunuz her giinde stkran duygulariniz ve yagsam
heyecaniniz artacak sizin mutlulugunuz bizim ise yasama dair
gururumuz olacaktir. Sonsuz doganin verdigi huzura sukurler olsun.
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YAPININ OZEL ANALiZ RAPORU
Yasam koyu mimari Bulent Demirel

Yapinin konaklayacagi alan 250/200 m2 toplam 50 bin m2 ingaat
alani olugturulup 500 ad. konaklarin ve 500ad. bungoluv ve hutong
yapimlarininda kullanilacak malzemeler in listesi su sekilde
uygulanacaktir .

Yasam Koyuniin genel uygulama alani etkinlikler misafir salonlari
saglik ocagi restorant koy konagi Ana merkez Binasi Bank ATM

KOY konagina Baglh Market AVM Fitnes vs.vs. alanlarin toplam

350/300 m2 -105 bin m2 kareye kurulup kazdaglarinin gozdesi
Avrupanin merkezi olmaya aday olacaktir .

Toplam ortak alanlar dahil misafir otoparklar dahil 500/500 — 250bin
m2 olarak 6zel tahsis edilerek .

Avrupa finans kaynak 1 olarak vakif olarak hizmet verecektir.

500 konagin arsa ve yapim maliyeti - 320,000,000 milyon €
500bungoluv arsa ve yapim maliyeti -200,000,000 milyon €

1 Ana 200 yatakl dializ merkezi hastanesi -36.000.000 milyon €

1 Ana 200 yatakl hastane en az 60 doktordan olusan ve 200
asistan ve hemsireden saglanacaktir. -64.000.000 milyon €

2 acil mudahale saglik merkezi -2.000.000 milyon €

1 ad 2 kath rehabilatasyon okulu 3000 m2 alandabolgenin tum
cocuklarina ucretsiz vakif tarafindan egitim verilecektir .

-60.000.000milyon €

Spor Aktivite Kompleksi Anti-Toksit Ekolojik merkezi
:160,000,000,00 Milyon €
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1 ad Yaslilara bakim evi yapilacaktir bolgenin tim yoksullarin
kosulsuzca kabul edilip vakfin licretsiz olarak hizmet verecektir
2000 kisilik olacaktir.-100.000.000 milyon €

2 ad benzinlik -13.000.000 milyon €

1 koy konagi market avm -6.000.000 milyon €

Eglence 5 ad 7/24 aktif restorant -5.000.000 milyon €

4 ad turk hamami -12.000.000 milyon €

4 ad saman odalar1 -4.000.000 milyon €

4 ad fitness salonu -2.000.000 milyon €

4 ad fin hamami tam aktiviteli -20.000.000 milyon €
iS bu projenin toplam maliyet tutari : - 1.004.000.000 milyon €
Toplam projenin bedeli ( birmilyardortmilyoneurodur)

Toplam projenin kendini amorti etme siiresi proje kullanima
baslandigi tarihten itibaren 15yil (onbesyil) olarak hesaplanmistir.

Projenin teslim ve aktif caligma siiresi 5yil (besyil)

Bu sosyal yasam koyilinde istihdam edilecek genel toplam 1200 kigi
I3vardiye 7/24 yagsam saglanip her detay ince dusunuliip tasarlanip
uygulanacaktir.

Saglik ekibi 7/24 aktif hizmet verilecektir
1.celik hasir 20+20+16+12+8 olgulerde kullanilacaktir.
2. Beton kalitesi C 35 bahge duvarlari C30 olarak kullanilacaktir.

3. Duvar Hutong 35+25+100 Bahge duvar uygulamalari 20+20 +5
dogal kayrak tasi ile cepheyle butiinlesmis dogal uygulama
yapilacaktir.

4. Cati ahsap cam yiinu Avrupa kiremit hifzaya uygun olarak
yapilacaktir .
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5. Dig Siva ve Isi yalitim Avrupa standartlarin uygun sekilde
yapilacaktir . minimum 4+4cm xps + dogal tas ile yapilacaktir.

6. cerceve 80/80 1s1 ses comford uygulamasi yapilacaktir .

7. Ana giris kapilari parmak izi okuyuculu ve wifi baglanti agilimi ve
kapatmasi airless sistem ile yapilacaktir.

8. Bahge peyzaj ve ¢cimlendirme yollari parke taslarla bahge ekimi ve
sohbet alanlari olusturulacaktir .

9. Tum binalarin ¢ati aksamini Enerji Panelleriyle entegre yapilip isi
pompasinin ve iIsinma thermo kombinin caligma aksamini
saglanacaktir .

10. Kazdaglarindan Sagladigimiz igme suyunu Avrupa
standartlarina uygun olarak ayrimini yapan analiz
sisteminsonrasinda muslugunuzdan akip dogal bir yagamin tadini
hergtin kendinizde farkedeceksiniz

11. Projenin akill kompakstan ile uyumlanarak ¢alismasini
saglanan arge sistemizdeki doganin iginde ekolojik ortamin
salgiladigi gergekliginden glinumuiziuin ultra liks konseptine bastan
sona Bir ilke imza Atmaya hep birlikte varmiginiz

hedef aldigimiz ilklerin baslica standartlardir.

12. modern tasarimla uyumlanan yapilarimiz tum detaylarimizla
proje gore uyumludur Avrupa standartlarina uygundur
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13. Ekolojik spor Aktivite Merkezi Buglne kadar ulusal ve
uluslararasi alanda yaklasik binlerce stadyum ve spor yapisini
tasarlandi ,Fakat iddia Ediyoruz "Turkiye'nin ilk ekolojik
stadyumunu yapiyoruz" Sporcularimiza Ozel , stadyumun,
cephesindeki gunes panelleri sayesinde kendi enerjisini
karsilayacagini, yagmur ve kar suyunun toplanmasina yonelik
sistemleriyle de surdurulebilir bir yapi inga ediyoruz Tumune ve
bolgeye yakisir bir Anti -Toksit Ekolojik Spor Merkezi nin 6zel olarak
tasarlanmistir.

2321 $Q. FT. TOTAL
(2093 SQ. FT, OF HOME
228 5. FT. OF PORCH)

—~ "1
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is bu projenin uluslar arasi yatirnmcilara 6zel olarak tasarlanmis
olup finans destekli yapilmigtir .

Ana sozlesmenin ekinde sunulmaktadir .

Tum yatinmcilara 6zel olarak tasarlanmis olup 6 tip yapilar olarak
uygullanmig olup projelendirmistir .

Avrupa kredi ye uyumlu olup ana so6zlesmediki tiim tapulari ve
alanlari yazili olarak gorsel tasarim proje ekinde belirtilmisgtir .

Tum yetkili birimlere ve finans birimlerine sunulmustur .

Bulendi yasam koéyunun futbolumuza 6zel destek olarak sundugu ve 4 blyUk firmanin klup
baskanlariyla yapilan protokol geregi 20 dénum yer tahsis ederek futbol federasyanuna 6zel anti
Toksidan ekolojik ortamin spora katkisini saglayacagini ve bilime, sanatsal Uretime katki
saglamak, toplumsal sorumluluk bilinciyle, arastirma ve sorun ¢gézme becerisi gelismis, ¢cok
disiplinli yaklagimlara agik, genis ufuklu bireyler yetistirme misyonu dogrultusunda spora 6nem
verilmektedir. Sporun saglikh yasam igin gerekliliginin yani sira, 6grencilerimizin yogun akademik
hayati iginde fiziksel ve sosyal gelismelerinin en dnemli tamamlayicisi oldugu distintlmektedir.
Sporun insan hayatinda ézguveni arttiran, ekip ¢alismasina yatkin, ¢alisma disiplinine sahip,
mucadele edebilen bireyler olmasina katki sagladiginin bilincinde égrencilerimize birgok dalda
spor yapma olanagi sunulmaktadir.

Bulendi Yasam Koyl Spor Tesislerinde basketbol, voleybol, hentbol, salon futbolu ve masa tenisi
gibi sporlar ve mini fitness ¢alisma alanlari bulunan Spor Tesisin de ise, yari olimpik kapali
yluzme havuzu, mini fitness salonu bulunmaktadir.

Spor takimlarimiz Tirkiye Universite Sporlari Federasyonu tarafindan diizenlenmekte olan
musabakalaranin Kuluplerine dogal antremanlari yapmalari igin ev sahipligisaglamaktadir.
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Samedali barajinin ve cevresi konum olarak Canakkale , can , Biga ,Edremit ,bandirma
,yenice ,Balikesir ,izmir Otoban iizerinde konumlanmasi olanak saglamaktadir ,Bliyuk
sehirlere yakinhgi, sahip oldugu dogal alanlarin, yerli turist agirlamasi, diger 6nemili
varhliklarinin yani sira; bu alanin turizm potansiyelini de 6ne ¢ikarmaktadir. Bélgenin
sahip oldugu tarim, hayvancilik gibi potansiyeller dogrultusunda
bélgenin “Ekokdéy” konsepti ile tasarlanmasi; siirdiriilebilir ve dogaya en az miidahale
ile alanin fiziksel ve sosyal olarak yeniden kazanilmasini saglayacaktir. Alanin
donemsel turist agirlamanin 6tesinde her sezon canh kalmasini saglayacak tasarim
gelistiriimek amaclardan biridir. Ayrica tarim faaliyetleri agroturizm ile desteklenerek
hem katilmci odakh tarim, hem konaklamanin bir arada oldugu bir anlayis
benimsenerek proje alanini ekonomik olarak da gili¢lendirecek tasarimlar yapilmasi
kararlastinimisgtir. Alanda mevcutta yapilan kirsal tarim ve hayvancilik tan , dag
yliruyusleri gibi sporlar desteklenerek bu alanin “Ekolojik Spor Koyi” olmasi
hedeflenmistir. Bu alanda yapilacak tasarimin c¢ikis noktasi olarak diisiiniilen ve
kullanicilarinin tiim koétu enerjisinden arindigi, liretime katildigi, saghkh beslendigi,
temiz bir nefes aldigi, dogaya karsi degil dogaya temas ederek yasadigi; siirdiiriilebilir,
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sifir atik temelli, kendi igcinde kendine yetebilen toksinlerinden arinmig bir mekan
yapma olgusuyla proje “Anti-toksik Ekolojik Bulendi saghkli Spor Koéyii“ baghgi
altinda gelismeye devam etmistir.

Analiz ve Tasarim siireci

Doénemsel niifus yogunlugu degisimin yuksek oldugu canakkalenin ve ¢an
nufusunun c¢ogunu cevre illerden gintibirlik veya Dogal Kaplica, bazh olarak
almaktadir. can’nin potansiyellerini alanin dogasina zarar vermeden, mevcut
aktiviteleri zenginlestirip ilgili yeni aktiviteleri eklemleyerek alani 4 mevsim aktif tutan
surdurilebilir bir kirsal turizm ve yasam modeli olarak Antitoksik bir yagam alani
tasarlamak projenin ana hedefidir. Dogal veri , yerlesilebilirlik ve SWOT analizi
yapilmistir (Sekil 1). Bu analizlere goére alanin mevcut aktiviteleri; rekreasyon, egitim,
ticaret, konaklama ve tarim bashklann altinda incelenmistir. SWOT analizi
dogrultusunda alanin gii¢clii yonleri ; dogal kaynaklara ve bozulmamig dogal ¢evreye
sahip olmasi, organik tarim i¢in kullanilabilecek temiz topraklarin bulunmasi ve biiyiik
kentlere yakin olmasi tespit edilmistir. Zayif yonleri ise; turizm faaliyetlerinin kisa bir
donemde gergeklesmesi, bilingsiz ve plansiz yapilagsmanin Dogu kesiminde alanin
dogal karakterine baski yapmasidir. Firsatlar agisindan bélgenin dogal ve bozulmamisg
kirsal alanlara ve 6nemli bir kirsal turizm potansiyeline sahip olmasi, Kaplicalarin nin
Bolgenin Dogal Aktivitesi kirsal peyzaj degerleri yiiksek olan koyleri barindirmasi,
bolgenin farkh turistik aktivitelere olanak vermesi ve dogaya dayali turizmin giderek
daha popiler olmasidir. Tehditler ise; tarim topraklarinin ¢ok parcalanmis olmasi,
bolgenin dis goc vermesi, Kazdaglarinin iginde oksijen deposu olan kdylerde yalnizca
Temmuz ve Agustos ,Eyliil aylarinda gogunlukla Edirne ,Balikesir ,izmir istanbul’dan
gelen yerli turistlere hizmet vermesidir.
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Sekil 1. Grup Anti-Toksik Analiz Galigmalan

1/2000 planda, Sarisu ¢ayinin denize dokiildiigii noktayr merkez alan, 4 mevsim aktif ekolojik Bulendi
Yasam Koyii spor merkezi ve siirdiiriilebilir bir yagam modeli gelistirmek adina, mevcut aktivitelerin
zenginlestirilmesi ve potansiyellerin kullanilmasi i¢in yeni aktivitelerin 6nerilmesi amaglanmistir(Sekil 2).
Ulasim sistemini olustururken mevcut ulasim agi kullanilmis ancak izmir Otobanina baski yapan tasit yolu
Tum Misafirlere Yeni Firsat Agmistir Ayrica toplu tagima odakl bir ulagim sistemi de onerilmistir. Yaya ve
bisiklet rotalari, trekking rotasi ve kus gozlem rotasi, planlanan aktivitelerle entegre ve tim alana
erisilebilir bir seklinde kurgulanmisgtir. Su sporlari, meditasyon, kus goézlemi, ki sporlari, doga
yiiruyligleri, festivaller; spor egitimi, yagh bakimi ve kres programi, ¢aligtaylar gibi aktiviteler 6nerilmistir.
Mevcut ticari alanlara; restoran, kafe ve spor magaza Sinama sosyal Aktivite programlar eklenmisg, Dort
mevsim olarak kullanilan Konaklar Bungolov konaklama fonksiyonu ve kampgilik; kalici yerlesimler,
devremiilkler, butik eko oteller, yurtlar, kamp alanlarn basliklar altinda zenginlestirilmis, alana yerlilerinin
ve ziyaretcilerinin agro-turizm, tarirm ve hayvancilik aktivitelerine tesvik edecek miidahalelerde
bulunulmustur.
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Rekreasyon ve spor egitim aktiviteleri alana homojen bir sekilde dagitilmig; tarnm ve hayvancilik
aktiviteleri planlanmigtir. Vadinin iki yakasina konumlandiriimig konaklama birimleri, alanin
manzarasindan faydalanirken, topografya ve yogun bitki ortiisii sayesinde mahremiyet saglanarak
rekreasyon alanlarindan ayrilmaktadir. Proje alanina ve yakin gevresine yerlestirilmis yagmur suyu
toplama, kati atik biriktirme ve kirli su arntma sistemleri ile alana kazandinlan fonksiyonlarin alana
minimum zarar verecek sekilde tasarlanmasi hedeflenmis, sirdiriilebilirlik esas alinarak proje kararlari
verilmigtir.

Bireysel galigmalar

Bu proje, alanin zamanla Bulendi Saglikhh Yagam Spor ve Turizm Koyii” olarak kimlik kazanmasi igin
tasarlanmig olup proje tasarlanirken 3 temel ilke ile yola gikilmistir. Bu ilkeler Yerel ve ekolojik uretim,
Mikro-ekonomik kalkinma ve sosyal kalkinmadir. Yerlesmede yerel ekolojik iiretimin; tarim ve
hayvancilikla, Mikro-ekonomik kalkinmanin; Agroturizm, spor alanlari ve tiretimden gelen yerel Urunlerin
satigi ile sosyal kalkinmanin ise kdy meydanlari, egitim merkezleri, spor odaklari, agroturizm alanlarn ve
kamusal aktivite alanlari ile desteklenmesi olgulariyla temellendirilmistir(Sekil 3).

Sekil 3. Tasarim Calismasi

ilk olarak toplu tagimanin tiim alana hizmet verdigi yaya odakh bir ulasim a§i tasarlanmistir. Ana yaya
yollarindan biri vadi potansiyeli dikkate alinarak vadi boyunca uzanan yesil spor rotasi olarak
tasarlanirken, diger ana yaya yolu meydanlasma potansiyeli dikkate alinarak ve vadi egiminin sagladig
manzaranin kullanilabilecegi izlence noktasiyla sonlanan bir hat olarak tasarlanmistir. Ana odak mekani
olan kent meydani; iiriin depolari, yeme-icme alanlari, kdy odasi ve koy kafesi ile gevrili, atolye
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calismalarina elverigli, ortak tarimin yapilabilecegi bir tarim meydani olarak tasarlanmistir. Bu meydani
destekleyecek sekilde ikincil meydan tasarlanmis bu meydanlar arasi baglantiy1 saglayan yaya aksi daha
sonra yiikselerek bir kent terasina doniistiiriiimiistiir. Konut alanlan ise 6zel tarim alanlarina ve meyve
bahgelerine sahip, orman dokusu iginde sakli, manzaraya hakim, giineye acilan cepheleri olacak sekilde
tasarlanmig ve konumlandiriimistir. Projede ekolojik olarak dogal ve yenilenebilir enerji kaynaklan (giines
kolektorii) kullanilmigtir. Yagmur suyu peyzajda kullaniimig, binalarda iklime uygun dogal aydinlatma,
dogal vantilasyon ve yenilenebilir enerjinin kullanildigi birimler olarak tasarlanmigtir. Zemin
dosemelerinde su gegirgenligi yiksek malzemeler kullanilip, peyzaj 6geleri alanin mevcut florasina
uygun, ortii kapaliliginin yiiksek oldugu sekilde tasarlanmistir. Calismanin sonucunda yapilan tasarimlar,
alanin sahip oldugu potansiyelleri vurgulayan ve kullanan, ekolojik erisim ve erigilebilirlik odakl bir
ulasim sistemi ile; karma kullanimlarla alanin biitiinciil olarak ele alindigi, katiimci odakh bir tasarim
anlayisi benimsenmistir. Alanin lretimi destekleyen, iiretilen iiriinlerin alan iginde tiiketiminin oldugu
ekonomik ve sosyal bir doniigiimiin saglandigi mekanlarla spor mekanlarinin entegrasyonu saglanmistir.
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Sekil 4. Tasarim Calismasi

Canakkale nin Yenice Kazdaglarinda Bulendi Saglikli yagsam koyii ve Ekolojik Anti-Toksit spor kdyu olarak
tasarlanan bu projede, dogaya minimum miidahale ile maksimum estetik ve fonksiyonellik saglanmaya
calisiimistir (Sekil 4). Bulendi Ekolojik Spor koyi tiim tasarim agsamalan bakimindan “3 Adimda / by 3”
prensibi benimsenerek hazirlanmistir. Alana yerlesim olarak, egim, yiikseklik ve baki noktalarina karar
verilmis; meydan fonksiyonu alabilecek ve mahalle gibi birimlenebilecek bolgelere karar verilmistir. Alan
egimle beraber vadi tepesinden konut bloklarina ulagsmakta, devaminda spor ve konaklama alanlarinin yer
aldigi ticaret birimlerine gitmektedir. Bu sebeple alan igerisinde dagitima yardimci “ana omurga sistemi”
olusturulmustur. Ana omurga iki ticaret bolgesine dallanarak ikiye ayrilmaktadir. Arc (yay) veya ring
(cember) sistem olarak adlandirilan 5-6 metrede bir topografyayi takip eden yaylar egimle asilamayan
yerler arasinda gegis saglamaktadir. Gegisler arasina eklemlenen konut birimleri belirli bir diizeni takip
ederek; topografyaya uyum saglayarak oturmaktadir. Yaylarin ayirdigi birimler yesil bolgeden konuta, ana
yaya aksindan yesil alana, yesilden tekrar konuta ve oradan tasit yoluna “3 adimda” ge¢mektedir. Yapi
sistemi bakimindan 8x10 metre boyutundaki birimler ve bu birimlerden tiiretilen birincil ve ikincil konut
katleleri alanda kullanilmisgtir. Ticaret birimlerinin catilari diiz ve yesildir, buradaki amag¢ vadiden
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bakildiginda alanda daha az fark edilmek ve daha biitiinlegsik durmasini saglamaktir. Konutlarin gatilari ise
solar panel yerlestirmek, yiiksek tavan saglamak ve havalanmayi kolaylastirma acgisindan egimli
tasarlanmigtir. Konut yapilarindaki acikliklar sayesinde konutun bulundugu konumu manzarayla
degerlendirebilmesi saglanmigtir. Yapi yiiksekligi maksimum 7 metre ve 2 kath olarak
tasarlanmigtir. Konseptin spor koyii olmasi sebebiyle projenin kuzeyinde spor kafesi, atdlye, kitap
diikkanlari ve spor kortlarnn bulunmaktadir. Ticari merkezde yemek alani, butik otel ve bilgilendirme
binalarn da tercih edilmistir. Projede olmasi hedeflenen aydinlatma yine 3 amaca uygun olacak sekilde ve
doseme materyallerine karar verilip proje kararlarina eklenmigtir. Spor kdyu projesindeki asil hedef
olagana ¢ok miidahale etmeden, miimkiin oldugunca sakin ve alana uyumluyaklagmaktir.

Proje alani hem siirdiiriilebilir kriterler hem de her mevsim yasayan bir yagsam alani gergevesinde

kurgulanmistir. Oncelikle tasanimi yonlendirecek 9 tane ana ilke belirlenmistir. Bunlar iiretim, deneyim,
paylasim, akis, cesitlilik, devamlilik, doga ile entegre, giiglii iligkiler ve erisilebilir kamusal alanlardir.
Belirlenen ilkeler ve Anti-Toksik tema gergevesinde proje alani; ui¢ farkh gesitlilige sahip konut alani, bes
noktada tarimsal lretimin yapildigi tarim odak noktalari, acik ve kapali spor alanlari, egitim birimleri,
ticaret birimleri, cocuk ve yash bakim evi birimleri, kug gézleminin yapildigi birimler ve rotasi ile entegre
bir sekilde tasarlanmigtir.
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Birinci konut alanm1 hem ortak tarim alanlann ve kamusal alanlar ile hem de tarim yapilabilecek
ozel bahgeler ile entegre olacak sekilde planlanmustir. Ikinci konut alani, trekking rotasinin her iki
tarafindaki acik spor alanlarn ile birlikte, iiciincii konut alanlar ise kendi 6zel alanlarina sahip
mekanlarin daha yogun oldugu bir yasam cevresi seklinde planlanmistir (Sekil 5). Ahsap platform;
kamusal acik alanlar, 6n kissmda bulunan ticaret ve tarim alanlan ile arka kisimdaki spor egitim
birimleri ve konut alanlar1 arasindaki ana baglantiy1 saglamaktadir. Aga¢ evlerden olusan kus
gozlem birimlerinin trekking rotasi ile entegre ve ormanhk alan icerisinde ozel bir alan
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olusturmasi hedeflenmistir. Konut birimleri temelde yetmis metrekarelik birimden iiretilmis ana
bir birimin, farkh sekillerde bir araya getirilmesiyle tiireyecek sekilde tasarlanmstir. Ahsap doku
ve dogal taglar bu birimlerin yapim malzemesi olarak kullanilmistir. Konut birimlerin tasariminda
kullanilan materyaller icin, diisiik karbon ayak izine sahip, dogal ve yenilenebilir kaynakh yerel
iiriinler kullamilmistir. Saghk ve giivenlik i¢cin kuru ve sicak kalite kontroliiniin saglandig1 ve
toksik madde barindirmayan materyallerin kullanilmasi planlanmistir. Enerjinin en verimli
sekilde kullanilabilmesi icin, tam yalitinm saglayan pasif giines tasarim ve giines panelleri
onerilmistir. Gida ve bahce atiklarimin kompost olarak tarim alanlann icin kullanilmasi
saglanmistir. Gri suyun geri doniisiimiiniin yapilmasi icin ise yagmur suyu hasadinin yapilarak
toplanmasi, kompost tuvaletler ve dogal atik su aritimmna yonelik su kullanmim sistemi
kurgulanmistir. Cahsmanin sonucunda, yapilan tasarimlar ve planlama, doga ile bagim
koparmayan, bisiklet, yaya ve toplu tasima odakh bir ulasim sistemi ile farkh fonksiyonlarin
biitiinlestig¢i, dogal elemanlarin kullanildigi, yerel ozellikleriyle uyumlu tasarim anlayisiyla
planlanmstir.

Sonug

Projenin analiz asamalarindan bireysel cahsmalara kadar siire¢c boyunca izlenilen ekolojik tasarim
yaklasim ile Bulend1 Saghkh Yasam koyii ile Ekolojik Anti-oksit spor koyii entegre bir sekilde
cahsmaktadir. Bolge icerisindeki oOzellikle kiy1 bandinda bulunan kirsal turizmin gelismesini
saglayacak bir ara baglanti olusturmasi baglaminda Balikesir -izmir Otobam 6nemli bir Firsat
sunmaktadir. Tiim bireysel calismalar bu kaynaklar1 destekleyecek sekilde olusturulmus ve
biitiiniinde yere o0zgii, siirdiiriilebilir, kendine yeten tasarim modelleri haline getirilmistir.
Tasarlanan Bulendi Saghklhh Yasam modelleri, iiretim ve tiiketim dengeleri saglandigi takdirde
siirdiiriilebilir bir gelecek planlamaktadir. Sonug¢ olarak yapilan tiim bu ¢ahismalar, siire¢c boyunca
hedeflenen amaclara uygun sekilde tamamlanms ve Canakkale’nin sahip oldugu potansiyelleri
tekrar aciga cikarmustir. Anti-Toksit Spor koylu organizasyonunun gelisimini destekleyici
elemanlar ve siirdiiriillebilir tasarim Kkriterleri cercevesinde tasarlanan “Bulendi Saghkh Yasam
koyu ve Anti-Toksik Ekolojik Spor Koyii* bolgenin siirdiiriilebilir gelisimi i¢in gelecekte yapilacak
olan calismalara bir rehber niteligi tasimaktadir.
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